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1. Informacdes Basicas

NUmero do processo: 59004.002073/2024-24

2. Descricdo da necessidade

A instrucdo deste processo visa atender as diretrizes do Planejamento Estratégico Institucional
2021-2024, especificamente ao objetivo estratégico de executar reformas estruturais e otimizar a
ocupacdo das areas de trabalho, conforme estabelecido no PEI 2021-2024 da SUDAM. Entre as
acOes previstas estdo a revitalizacdo dos 3° e 6° andares do Bloco C da SUDAM (SEI 0613461) e
a adaptacdo das diretrizes gerais para a operacionalizacdo do compartilhamento das areas ndo
utilizadas pela SUDAM com outros 6rgédos da Uni&o.

O complexo predial da SUDAM requer intervencOes significativas, incluindo reformas e
manuten¢des, com o0 objetivo de proporcionar um ambiente seguro, funcional e em
conformidade com as normas técnicas vigentes. Os servi¢cos a serem realizados englobam
atividades padronizadas na estrutura predial, como reformas e manutencdes de infraestruturas,
instalacdes elétricas e hidraulicas, reparos ou substituicfes de coberturas, e pintura de paredes.

A possibilidade de utilizar uma Ata de Registro de Precos para servicos comuns de engenharia
relacionados a reformas e manutencdes oferece maior agilidade na solucdo das patologias
identificadas nas edificacGes. Essa abordagem permitird o tratamento eficiente das necessidades
das infraestruturas e instalacdes, facilitando também a adaptacdo do complexo predial as novas
demandas.

As reformas garantirdo condi¢Bes adequadas de trabalho para os servidores e usuérios das
edificacbes, bem como possibilitardo o compartilhamento de espacos com outras instituicdes
atraves do programa Racionaliza, permitindo o rateio das despesas. Ressalta-se que a contratacdo
proposta busca realizar a conservacdo predial tanto preventiva quanto corretiva.

Ademais, a forma de contratagdo sugerida tem sido adotada por diversos 6rgdos devido a
flexibilidade e eficiéncia na execucdo de reformas e manutencBes, sem a necessidade de um
procedimento licitatério especifico. A Ata de Registro de Precos pode ser utilizada quando
houver orcamento especifico, permitindo a SUDAM calcular e disponibilizar valores para
reformas e manutencbes conforme o interesse de diferentes 6rgdos. Caso necessario, pode-se
descentralizar recursos para contratos especificos para a recuperacao de areas de interesse, sendo
possivel também contratar conforme a disponibilidade de recursos no orgamento ou
suplementacéo.

Além disso, a necessidade da contratacdo de uma empresa de engenharia para a execucdo de
obras de reforma, recuperagdo, ampliacdo, demolicdo, adaptacdo e manutencdo predial no
complexo administrativo da Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazbénia (SUDAM) é
baseada em uma série de fatores estruturais, técnicos e operacionais, conforme descrito abaixo:

a. Estado das EdificacOes
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As primeiras edificacbes do complexo da SUDAM foram inauguradas no inicio da
década de 1970, ou seja, hd mais de 50 anos. Durante esse tempo, muitos dos prédios
permaneceram parcialmente desocupados ou com utilizacdo limitada. A manutencéo
predial foi realizada de forma paliativa, sem intervencdes profundas ou preventivas, o
que resultou no desgaste estrutural de varias areas do complexo.

InfiltragOes se tornaram frequentes em diversos pontos das coberturas, agravando a
situacdo das paredes e tetos, que ndo receberam o devido tratamento apds as
correcdes das infiltracdes. Isso culminou no desgaste da pintura e no surgimento de
areas com umidade, comprometendo a aparéncia e a seguranc¢a dos espagos internos.

As instalacBes elétricas e hidraulicas estdo obsoletas, muitas das quais ndo atendem
mais as exigéncias técnicas e de seguranca atuais, colocando em risco tanto a
estrutura quanto os usuarios do complexo. Além disso, as instalacdes de rede logica
(cabos de rede de comunicacdo, internet, etc.) precisam ser modernizadas para
atender as demandas tecnoldgicas contemporaneas.

b. Adequacao as Normas de Seguranca e Acessibilidade

Considerando a idade avancada dos prédios e as mudancas nas normas legais, é
imprescindivel realizar intervencGes para adequar as edificagdes as novas exigéncias
de seguranca, acessibilidade e prevencdo de incéndio e panico, assegurando que, em
caso de sinistro, a evacuacao seja realizada de forma segura e eficiente.

O complexo precisa ser adaptado para garantir que todas as areas atendam aos
padrdes de acessibilidade vigentes, oferecendo rampas, banheiros acessiveis e saidas
de emergéncia adequadas para pessoas com mobilidade reduzida, conforme previsto
na legislacdo de prédios publicos.

c. Alinhamento com o Compartilhamento de Espaco e Gestédo Predial

A SUDAM firmou um contrato de cessdo de uso com a Secretaria do Patriménio da
Unido (SPU) em janeiro de 2024, no qual a SUDAM se compromete a realizar a
gestdo compartilhada do espaco predial. Esse contrato traz entre as responsabilidades
da SUDAM a execuc¢do de manutencdes e reformas para adaptar o complexo ao uso
compartilhado por outros drgdos da Administragdo Pablica Federal, dentro da meta
estabelecida pela Portaria Conjunta 38/2020, alterada pela Portaria Conjunta 28
/2021, que prevé a racionalizacdo de espagos e otimizacdo do uso dos imoveis
publicos.

H& uma alta demanda de 6rgdos federais que necessitam de espacos adequados para
0 exercicio de suas atividades. Assim, a modernizacdo do complexo predial da
SUDAM também visa atender essas demandas, proporcionando condic¢des
adequadas de trabalho para os servidores de outros 6rgdos que venham a utilizar as
instalagdes.

d. Justificativas Técnicas

Os laudos técnicos realizados pela empresa PROJECON - PROJETOS E
CONSTRUCOES LTDA, anexados no Processo SEI 59004.001018/2023-36
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e no documento (SEI 0624322), apontaram 0 desgaste excessivo em diversas
areas do complexo predial, identificando a necessidade de reforco estrutural em
certos pontos. Além disso, algumas estruturas inativas e em desuso foram
recomendadas para demolicdo, por ndo apresentarem condicGes de recuperacao
viaveis.

Conforme apontado no Laudo Técnico LTP-SCT-SUDAM-BLOCOC-R00
(SEI 0624322), emitido pela empresa Projecon Projetos e Construgcdes
LTDA, a estrutura metalica da antiga escada de emergéncia apresenta uma
condicdo critica, com risco iminente de colapso. Diante disso, a
desmontagem da estrutura foi recomendada como medida urgente e
necessaria para garantir a seguranca dos usuarios do prédio e evitar
possiveis acidentes. Desta forma, a necessidade da desmontagem decorre
da condicdo avancada de deterioragdo da escada, que compromete a
integridade fisica do local e dos servidores que transitam nas proximidades.
O risco identificado pelo laudo técnico justifica a execucédo imediata do
servico, assegurando que o ambiente de trabalho atenda as normas de
seguranca vigentes e elimine qualquer possibilidade de acidentes
estruturais futuros.

Além disso, A modernizacdo dos prédios, incluindo a reforma das areas internas e
externas, é essencial para garantir a seguranca dos servidores e visitantes, a
preservacao do patriménio publico e a funcionalidade das instalacbes, permitindo
que o prédio esteja em conformidade com as exigéncias atuais para 0 uso de 6rgaos
publicos.

e. Impactos e Resultados esperados

A reforma do complexo administrativo da SUDAM traré os seguintes beneficios:

* Seguranca estrutural aprimorada, reduzindo os riscos de acidentes;

* Ambiente de trabalho moderno e eficiente, com melhorias nas condi¢Ges para o0s
servidores e visitantes;

* Adequacdo as normas de acessibilidade e seguranca, garantindo que todas as
instalacdes estejam em conformidade com as exigéncias legais;

* Compartilhamento do espaco predial com outros 6rgdos publicos, otimizando o uso do
patriménio publico;

* Preservacdo do patrimdnio histérico e arquitetébnico da SUDAM, mantendo a
integridade das edificacdes com intervenc6es adequadas;

* Melhoria da produtividade e satisfagdo dos servidores, por meio de um ambiente
funcional e confortavel;

Adocao de praticas sustentaveis, contribuindo para a preservacao do meio ambiente e a
reducdo dos impactos ambientais.

Portanto, a necessidade da contratagdo de empresa especializada para realizar as obras de
reforma, recuperacdo e manutencdo predial no complexo da SUDAM é urgente e justificada
tanto pelos problemas estruturais e funcionais dos prédios quanto pela necessidade de atender as
normas legais e as demandas de uso compartilhado com outros 6rgaos publicos. O projeto de
reforma visa proporcionar um ambiente de trabalho seguro, moderno e sustentavel, preservando
0 patriménio publico e aumentando a eficiéncia operacional da SUDAM.

3de3l



UASG 533013 Estudo Técnico Preliminar 64/2024

3. Area requisitante

Area Requisitante Responsavel
Coordenacéo de Gestdo Administrativa - CGEA Ivan Lima Araujo

4. Descrigao dos Requisitos da Contratacao

A contratacdo de empresa especializada para prestar servicos de reforma/manutencao predial é
um requisito fundamental para aperfeicoar a realizacdo destes servicos no complexo predial,
oportunizando um ambiente de trabalho mais seguro e confortavel para os membros e servidores
desta Instituicdo, oportunizando um melhor atendimento para os assistidos, bem como, o
alinhamento as normas técnicas em vigor.

Os servicos a serem realizados se enquadram em servicos comuns de engenharia. A empresa
deverd possuir méo-de-obra especializada e devera fornecer pecas, equipamentos e materiais
necessarios para a execucao das reformas.

Da especificacdo dos servicos

Os servicos de reforma predial, objeto deste Estudo Técnico Preliminar, constituem em sua
maioria atividades comuns de construcdo civil, tais como demoli¢cbes em geral, execucdo de
pintura, instalacdes elétricas, hidro sanitarias, entre outras, conforme a demanda e necessidade
de cada local do complexo predial ser reformada por esta Instituicéo.

Das propostas

as propostas serdo avaliadas e sera considerada vencedora a empresa que ofertar o maior
percentual de desconto sobre a planilha orcamentéria (apéndice Ill do Termo de Referéncia)
composta por diversas bases de dados, incluindo o SINAPI, além de outras bases regionais e
setoriais, como SEDOP, ORSE, CPOS, SETOP, SBC, IOPES, FDE e CPOS/CDHU, caso
algum servico ou material ndo esteja contemplado na Tabela SINAPI, considerando a base de
outubro/2024.

O desconto percentual devera ser aplicado, obrigatoriamente, sobre o valor total do M2 estimado.

Com o intuito de comprovar a exequibilidade do desconto ofertado, a empresa classificada
deverda demonstrar através dos itens planilhados, constantes no Apéndice Il do Termo de
Referéncia, que mesmo aplicando o desconto percentual (com duas casas decimais) sobre os
servigos elencados, ainda existe viabilidade técnico-financeira para executar o objeto desta
contratacdo. Com base no Art. 59 da Lei n® 14.133/2023
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O desconto percentual devera conter duas casas decimais, e ja deverdo estar previstas e inclusas
todas as despesas relativas a impostos, taxas, frete e demais encargos pertinentes ao escopo desta
contratacao.

Para 0 pagamento dos servigos executados serd assegurado o BDI da ordem de 25%, conforme
Acdérddo TCU n° 2622/2013 — Plenario.

Do prazo, local e condicdes de execucao

Os servicos serdo executados, no periodo e locais indicados por esta Instituicao.

As necessidades dos servigos serdo levantadas “in loco” por representante desigando pela
Diretoria de Administracdo da SUDAM, juntamente com a empresa Contratada.

Ap6s o levantamento “in loco”, serdo realizados 0s projetos necessarios para execu¢do da
reforma;

Apls a realizacdo dos projetos necessarios, 0s servicos deverdo ser planilhados pelo
representante da Diretoria de Administracdo, de acordo com os itens disponiveis na tabela
SINAPI vigente do Estado do Para, e em outras bases informadas, constante na Planilha
Estimativa/Exemplificativa (Apéndice I1l1), ja com o desconto ofertado pela empresa, obtido na
licitacdo. Na auséncia de itens na tabela SINAPI ou em outras bases informadas na planilha,
devera ser realizada composi¢cdes com ao menos 03 (trés) cotacBes dos itens, visando a definicédo
do seu preco global. O preco final do item seré obtido por meio da média entre as 3(trés) ou mais
cotacdes realizadas;

Apo6s o planilhamento, sera definido o cronograma, que determina o prazo de execucdo da
reforma;

Apls a realizacdo dos projetos, do planilhamento e do cronograma da reforma, sera
encaminhado um e-mail para a empresa, solicitando a concordancia com 0s servicos,
quantitativos e valores da planilha, bem como o prazo especificado no cronograma;

Caso nao haja concordancia da empresa, a mesma deverd apresentar as justificativas para a
alteracdo dos servicos e/ou dos quantitativos e valores da planilha e/ou do prazo especificado no
cronograma. A manifestacdo deverad ser realizada em um prazo de até 5(cinco) dias Uteis, a
contar da data de encaminhamento das planilhas e cronograma pela SUDAM. Caso 0 aceite ou
as justificativas ndo sejam encaminhadas no prazo de 5(cinco) dias uteis, sera considerado que
0s termos dos documentos foram aprovados pela empresa;

Caso haja justificativas e pedido de alteragcdes dos servigos e/ou dos quantitativos e valores da
planilha e/ou do prazo especificado no cronograma, a SUDAM por meio dos representantes tera
3(trés) dias Uteis para aceitar a alteracdo, ou justificar os motivos da ndo aceitacéo;

Ap0s o encaminhamento da ultima planilha, a empresa tera mais 3(trés) dias Uteis para aceitacao;

Ap0s a aceitacdo, o procedimento serd encaminhado para a aprovacdo dos custos e quantitativos
pela Administracdo Superior. Apés a aprovacdo, sera emitida a nota de empenho e seré realizado
0 termo contratual, para que posteriormente a Ordem de Servigo (OS) seja emitida. Os servigos
serdo executados, no periodo e locais indicados pela Sudam, através da OS;

5de 31



UASG 533013 Estudo Técnico Preliminar 64/2024

Apols a emissdo da Ordem de Servico (OS) os representantes encaminhardo um e-mail a
Contratada solicitando o inicio da reforma, sendo que a empresa tem um prazo de 10 (dez) dias
corridos para efetivo inicio dos servigos.

Da execucdao dos servicos

Os materiais, equipamentos, aparelhos e ferramentas serdo disponibilizados pela Contratada
aos profissionais para execucdo dos servicos.

Todos os materiais a serem empregados deverdo ser novos, comprovadamente de primeira
linha, de qualidade extra ou superior e certificados pelo INMETRO. Serdo rejeitados os
materiais classificados como linha popular ou econémica.

Todos os servicos deverdo ser executados de acordo com os tipos e cores indicadas nas
especificacbes e cujas amostras tenham sido apresentadas previamente e aprovadas pela
fiscalizagdo, antes de sua utilizagdo. Nenhum material sera instalado sem a autorizacdo prévia
da fiscalizacéo.

Caso a contratada identifique, durante a execugcdo de uma reforma, a necessidade de
realizacdo de servigos adicionais, tal fato devera imediatamente ser informado a fiscalizacgéo,
gue analisara a viabilidade de sua execucdo, caso a caso, devendo sempre que possivel, a
contratada efetuar registros fotograficos para posterior comprovacdo e pagamento. Para a
inclusdo de servigos adicionais sejam quantitativos ou qualitativos, apos a concordancia da
SUDAM, sera realizado aditivo contratual. Conforme estabelece o Art. 132 da Lei n° 14.133
/2021, a formalizacdo do termo aditivo é condicdo para a execugdo, salvo em casos de
justificada necessidade de antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizagéo
devera ocorrer no prazo maximo de 1(um) més.

A Contratada deveré fazer a movimentagdo de moveis e equipamentos, quando for necessario
a desobstrugdo do local onde seréo realizados os trabalhos, além de protegé-los com lona,
desde que tais servigos estejam previstos em planilha orgamentaira. A empresa contratada tera
que efetuar a limpeza do local com recolhimento dos entulhos resultante dos servigcos
executados, dando a destinacao correta para os residuos, conforme legislagéo local.

Na execucdo devem ser observadas as especificacdes gerais e as indicagbes do relatorio, as
prescricdes ambientais, e ainda as normas brasileiras da ABNT aplicaveis.

Da justificativa técnica e econdmica dos requisitos

Os requisitos estabelecidos acima visam trazer economia e maior rapidez no atendimento das
demandas de reformas da Instituicao, visto que ao invés de realizar um procedimento licitatério
para cada reforma, sera realizado apenas um procedimento licitatério, que ira originar tantas
reformas/manutencdes necessarias.
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Com os servicos registrados da tabela SINAPI ou de outras bases informadas na Planilha
Estimativa/Exemplificativa (Apéndice I1ll), a execucdo das reformas sera realizada mais
rapidamente, visto que sera necessaria apenas a execucdo dos projetos executivos e
especificagdo/quantificacdo dos servicos utilizando os valores da tabela do corrente més, e
aplicando o desconto licitado.

Os demais requisitos foram estabelecidos de forma a estabelecer as regras minimas em que
irdo se basear os futuros contratos de reformas, de forma a atender a nova lei de licitacdes e
contratos (Lei n°® 14.133/2021).

Por fim, os requisitos visam garantir o alcance do objetivo final da presente contratacdo, que é
oferecer melhores condicdes de trabalho aos membros, servidores e estagiarios, bem como
proporcionar um espaco adequado para receber todos os assistidos e demais usuarios dos
Nucleos da Institui¢&o.

Da Participacdo do Certame em Consorcio

E vedada a participacdo de empresas na forma de consorcio.

E prerrogativa do Poder Publico, na condicdo de contratante, a escolha da participacdo, ou
ndo, de empresas constituidas sob a forma de consoércio, com as devidas justificativas,
conforme se depreende da literalidade do texto da Lei n® 14.133/2021, que em seus artigos 14
e 15 atribuem a Administracdo a prerrogativa de admissao de consorcios em licitagcdes por ela
promovidas.

Desse modo, fica definido que a vedacao de constituicdo de empresas em consorcio, para o
caso concreto, € o que melhor atende o interesse publico, por prestigiar os principios da
competitividade e economicidade.

A auséncia de consorcio nado trara prejuizos a competitividade do certame, visto que, em regra,
a formacédo de consércios é admitida quando empresas, isoladamente, ndo tém condicbes de
suprir os requisitos de habilitacdo do edital. Nestes casos, a Administracdo, com vistas a
aumentar o numero de participantes, admite a formacgéo de consorcio.

A medida adotada com relagédo a vedacgédo a participacdo de consorcios para 0 caso concreto
do presente certame, visa exatamente afastar a restricdo a competicdo, na medida que a
reunido de empresas que, individualmente, poderiam prestar os servicos, reduziria 0 numero
de licitantes e poderia, eventualmente, proporcionar a formacdo de conluios/cartéis para
manipular os precos nas licitagdes.

O registro dos servicos pretendido possui caracteristicas basicas e comuns, disponiveis no
mercado em geral. Sendo assim, 0s requisitos estabelecidos ndo limitam a participagdo dos
interessados.

Da Subcontratacao:
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E permitida a subcontratacdo parcial do objeto, mediante justificativa e aprovacdo da
autoridade competente, até o limite de 30% (trinta por cento) do valor total do contrato.

E vedada a sub-rogacao contratual.
E vedada a subcontratacdo completa.

E vedada a subcontatacdo do Profissional Engenheiro ou Arquiteto que sera responséavel por
executar cada reforma.

Em qualquer hip6tese de subcontratacdo, permanece a responsabilidade integral da
Contratada pela perfeita execucdo contratual, bem como pela padronizacdo, pela
compatibilidade, pelo gerenciamento centralizado e pela qualidade da subcontratagéo,
cabendo-lhe realizar a supervisdo e coordenacdo das atividades da subcontratada, bem como
responder perante a Contratante pelo rigoroso cumprimento das obrigacfes contratuais
correspondentes ao objeto da subcontratacdo. Nao havera qualquer vinculo ou relacéo juridica
entre a contratante e as subcontratadas.

As empresas ou profissionais subcontratados, onde pertinente, deverdo estar devidamente
registrados no CREA ou CAU, como responsavel técnico capacitado a executar 0s servi¢cos
especificados.

A Contratada devera submeter a prévia aprovacdo da Fiscalizagdo Técnica da Contratante,
com antecedéncia minima de 10 (dez) dias do inicio do servi¢o a subcontratar, os documentos
da empresa ou do profissional que pretenda subcontratar, acompanhada da Inscrigdo ou
Certidao de Registro no CREA ou CAU, em plena validade, e do comprovante da capacidade
técnica operacional da empresa ou do acervo técnico do profissional, quando for o caso.

A substituicdo pela Contratada do(s) eventual(ais) subcontratado(s) (empresas ou
profissionais), ja anteriormente aprovado(s) e autorizado(s), dependera da prévia anuéncia
escrita da Contratante, devendo o(s) substituto(s) apresentar(em) as mesmas condicbes
técnicas e legais estabelecidas.

Durante o periodo da subcontratagdo, a empresa contratada devera exigir de suas
subcontratada(s) a manutencao, das condig¢fes iniciais de regularidade técnica, fiscal e juridica
exigidas na licitacdo, independente de fiscalizacdo, mas assegurado a observancia ao principio
da boa-fé objetiva.

Os servicos subcontratados, caso ndo satisfacam as especificagdes, serdo impugnados pela
Contratante, cabendo a Contratada todo o 6nus decorrente de sua reexecucao.

Todas as questbes referentes a subcontratagdo ndo expressas no presente topico serdo
regidas Lei Federal n° 14.133/2021.

A Subcontratagdo parcial sera permitido para servicos complementares e relacionados a
instalacBes elétricas, de telecomunicagbes e de climatizagdo, devendo preferencialmente ser
subcontratadas, micro ou pequenas empresas, em consonancia a Lei Complementar n° 123
/06, alterada pela Lei Complementar n°® 155/16, sem subordinacdo e pessoalidade com o
CONTRATANTE.
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5. Levantamento de Mercado

O levantamento de mercado foi realizado com o intuito de identificar as op¢des disponiveis para
a contratacdo de servicos de engenharia necessarios a reforma e modernizacdo do complexo
predial da SUDAM. Inicialmente, foram investigadas as possibilidades de adesao a Atas de
Registro de Precos (ARP) ja existentes em nivel federal com a intencdo de otimizar a
contratacdo e minimizar o tempo de processo licitatorio.

No entanto, ap6s uma analise minuciosa das Atas de Registro de Precos (ARPS) disponiveis no
mercado, constatou-se que ndo havia opcles que atendessem adequadamente as demandas
especificas da SUDAM. As ARPs existentes ndo abrangiam todos 0S servicos necessarios
conforme as especificacbes exigidas para as intervencGes a serem realizadas. Alem disso,
algumas ARPs que incluiam os servigos desejados apresentaram resisténcia por parte dos
fornecedores, que ndo aceitaram a adesdo. Essa combinacdo de fatores inviabilizou a
possibilidade de contratacdo por meio de Atas de Registro de Precos.

Considerou-se também a possibilidade de destrinchar a contratacdo em varias licitagdes
especificas. No entanto, essa abordagem foi avaliada como desvantajosa. A divisdo dos servicos
em multiplas licitagBes resultaria em um aumento significativo de processos licitatorios e de
fiscalizacdo, aumentando o custo processual e dificultando o gerenciamento das diversas
contratacdes e potencializando o risco de descoordenacdo e atrasos na execuc¢ao dos Servicos.

Diante disso, a elaboracdo de uma Ata de Registro de Precos propria da SUDAM foi
considerada a alternativa mais viavel. Essa estratégia permitird a realizacdo de uma Unica
licitacdo, que servira como base para varias contratacdes futuras, de acordo com a demanda
especifica da instituicdo. Essa abordagem nédo apenas facilita o gerenciamento e a execucdo dos
servigos, mas também assegura uma maior agilidade na resposta as necessidades emergenciais,
garantindo que os servigos sejam realizados de forma integrada e eficiente.

Ao centralizar os servigcos em uma Unica Ata de Registro de Precos (ARP), a SUDAM podera
negociar condi¢des mais favordveis e obter descontos mais significativos, aproveitando a
economia de escala e a eficiéncia operacional.

Para a selecdo da proposta mais vantajosa na licitacdo, que sera baseada no maior percentual de
descontos aplicados sobre a planilha de orcamento estimado/exemplificativo da SUDAM
(Apéndice 11l do Termo de Referéncia), foi realizada uma pesquisa de mercado utilizando a
plataforma Comprasnet. O objetivo dessa pesquisa foi analisar a mediana dos percentuais de
desconto praticados na Administracdo Publica, sobre as tabelas de servigos, a fim de garantir que
a proposta escolhida reflita as melhores condi¢des de custo e competitividade disponiveis no
mercado.

Utilizamos como referéncia os percentuais de descontos praticados sobre a tabela SIANPI,
devido pela sua confiabilidade, ampla utilizagdo e aceitacdo na administracdo publica. Além
disso, as tabelas SINAPI séo atualizadas regularmente e refletem os precos médios praticados no
mercado de construcdo civil, o que permite a padronizagdo dos precos dos servicos em cada
regido do pais. Essa uniformidade facilita a transparéncia e a equidade no processo licitatorio. As
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tabelas SINAPI sdo elaboradas pelo governo federal em parceria com o0s estados e municipios, o
que confere a elas uma credibilidade e confiabilidade reconhecidas, reduzindo o risco de
distorcBes nos precos estimados.

Diante disso, foi realizada uma pesquisa de precos abrangente no site comprasnet, considerando
contratacdes publicas de servicos de engenharia similares, realizadas recentemente por 6rgaos e
entidades federais. A pesquisa focou nos percentuais de desconto aplicados em relacdo a tabela
SINAPI, uma referéncia amplamente utilizada para or¢camentos de obras e servicos de
engenharia no Brasil. A pesquisa abrangeu as seguintes contrataces publicas citadas no quadro

abaixo:
Percentual de
N°| Orgéo/Entidade Estado da Tabela SINAPI Desconto
em Relagdo a
Tabela Sinapi
CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA
E AGRONOMIA DO ESPIRITO SANTO
UASG: 926363
EMPRESA : ENGIX CONSTRUCOES
E SERVICOS LTDA;
CNPJ: , CNPJ: 03.422.281/0001-69.
Homologado: 07/06/2024
OBJETO: Contratacdo de futura empresa de
engenharia para,
ESPIRITO
1 | sob demanda, realizar obra, reforma, SANTO 2191%

recuperacdo, ampliacdo, demolicdo,

adaptacdo e manutencdo  predial
(pequenas reformas), com fornecimento de

pecas, equipamentos, materiais e mdo de obra, na
forma estabelecida em

planilhas de servigos com insumos diversos
extraidos do Sistema Nacional de
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Pesquisa de Custos e indices da Construcéo
Civil, doravante denominado

SINAPI, conforme condigdes.
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Pregdo Eletronico N° 90007/2024 (SRP) (Lei
14.133/2021)

UASG 160027 - 4 BATALHAO
DE ENGENHARIA DE CONSTRUCAO - MEX;
EMPRESA: NMA MERCANTIL LTDA

Homologado: 23/12/2022

OBJETO: Aquisi¢do de materiais de construcéo,
com base no maior desconto na tabela 1.1. ndo

desonerada
2 BAHIA 10%

do SINAPI-BA (Sistema Nacional de Pregos e
indices para a Construgéo Civil), para atender s
necessidades de manutencdo de bens iméveis do
4° Batalhdo de Construgdo de Engenharia e das

Vilas Militares

UASG 982511-PREFEITURA MUNICIPAL DE
PAUDALHO - PE

Termo de Homologacdo do Pregdo Eletrdnico
Pregdo N° 00006/2023 - (Decreto N° 10.024
12019)

CONTRATAGAO DE EMPRESA DE
ENGENHARIA PARA SERVICO DE
MANUTENCAO PREVENTIVAE
CORRETIVA DE PRACAS CHAFARIZES E
QUADRAS, EM DIVERSOS BAIRROS DO
3 | MUNICIPIO DE PAUDALHO-PE,MEDIANTE | PERNAMBUCO 12,80%

O OFERECIMENTO DO
MAIOR PERCENTUAL DE DESCONTO
SOBRE A TABELA SINAPI

/SNOVEMBRO 2022

Homologado em 08/03/2023

Pregéo Eletronico N° 90010/2024 (Lei 14.133
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12021)

UASG 925797 - CONSELHO REGIONAL DE
ENFERMAGEM-MS

EMPRESA: ST SERVICOS EM CONSTRUCAO
LTDA

Descrigdo detalhada

Manutengdo / Reforma Predial - Prestacdo de
servicos de manutencdo predial e conservacdo de
bens — pedreiro, servente, eletricista, azulejista,
encanador, vidraceiro entre outros contidos na
Tabela SINAPI, e fornecimento de materiais de

4 MATO GROSSO DO SUL 15%
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construcdo,  elétricos, hidraulicos e para
manutencdo de bens diversos compreendendo
todos os itens contidos na Tabela SINAPI
divulgada mensalmente pela Caixa Econémica
Federal; deve ser realizada na forma Maior
Desconto, sobre os precos divulgados na tabela|
SINAPI Mato Grosso do Sul no més em que a
compra for contratada, para Sede em Campo
Grande/MS, Subsecdo em Dourados/MS g
Subsecdo de Trés Lagoas/MS.

Homologado: 25/07/2024

Pregdo Eletrdnico N° 90010/2024 (SRP) (Lei
14.133/2021)

UASG 988183 - PREFEITURA MUNICIPAL DE
LAGES - SC

20%

EMPRESA: MARQUES COSTA & SILVA
NETO LTD

Descricéo detalhada

Prestacdo de servicos de manutencdo e reforma
predial, incluindo mao de obra, equipamentos e
insumos, referente aos servigos de obras civis,
instalacbes  elétricas, hidrdulicas, sanitarias,
pluviais, calgamentos, jardins, rede de saneamento
basico, pavimentacdo, logica, telefonia, dentre
outros descritos nas tabelas SINAPI e SICRO;

SANTA CATARINA

Homologado: 07/05/2024

MINISTERIO DA EDUCACAO
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Universidade Federal do Para

Universidade Federal do Sul e Sudeste do Para

Termo de Homologagdo do Pregdo Eletrdnico
Pregdo N° 00022/2022 (SRP) - (Decreto N° 10.024

/2019)

Servigo engenharia : Registro de Precos, visando 4
Contratacdo ndo continuada de empresa pard
6 prestacdo de eventuais servigos comuns de
engenharia, demandados ao longo do ano visando
a conservacdo, reparacdo, adaptacdo e
modernizacdo de instalacfes, estruturas e

PARA 6,03%
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07

07 Pregdo  Eletronico N°
90004

/2024 (SRP) (Lei 14.133/2021)

UASG 980842 -
PREFEITURA MUNICIPAL DE
CAMPO MAGRO - PR

Critério julgamento: Menor Preco / Maior
Desconto

Pregéo Eletrdnico - Formagdo de Registro de Precos|
para futura e eventual contratagdo de empresa|
especializada em prestacdo de servicos de
manutencdo predial preventiva e corretiva, sob)
demanda, incluindo servicos de construcdo civil,
pedreiro, auxiliar de pedreiro, gesseiro, eletricista,
encanador industrial/bombeiro hidraulico, marcenaria

[/carpintaria, e pintura, na forma estabelecida nas

planilhas de servicos descritos no Sistema Nacional

de Pesquisa de Custos e indices da Construgéo Civil
S

PARANA

18%

Pregdo Eletrénico N° 90006/2024 (Lei
14.133/2021)

UASG 168003 - IMBEL-INDUSTRIA DE
MATERIAL BELICO DO BRASIL

Execucdo de servico comum de engenharia parg]
reforma e ampliacdo de 01 (uma) praca de
convivéncia no espacgo localizado entre o bloco G e H

, em complemento a instalacdo existente com
ampliacdo de calcadas, colocacdo de bancos e
construgdo de cobertura na passagem que liga o
Bloco H a praga Duque de Caxias no QGEX,
conforme especificagdes constante no Termo de
Referéncia e Projetos Arquitetdnico. (critério de
julgamento: MAIOR DESCONTO sobre os pregos dal
tabela do Sistema Nacional de Pesquisa de Custos €
indices da Construcdo Civil - SINAPI, aplicavel ao
Distrito Federal).
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08 DF 30,03
MEDIA 16,72125

MEDIANA 16,5

DESVIO PADRAO 7,504744

COEFICENTE DE VARIAGAO 45%

VALOR DE REFERENCIA 16,5%

A pesquisa resultou em uma mediana de percentual de desconto de 16,5% sobre a Tabela
SINAPI, que servird como referéncia para os precos dos servicos da presente contratacao.
Portanto, esse percentual estimado serd utilizado como base para a selecdo da proposta
mais vantajosa durante a licitagdo, que considerara o maior percentual de desconto aplicado
a planilha de or¢camento estimado/exemplificativo da SUDAM (Apéndice Ill do Termo de
Referéncia).

6. Descricdo da solucdo como um todo

A solucdo visa a possibilitar obra, reforma, recuperagdo, adaptagcdo e manutencgao
(pequenas reformas) dos diversos sistemas prediais das instalagdes da
CONTRATANTE, garantindo todas as condicbes de conforto ambiental, higiene e
seguranca para a continuidade das atividades do o6rgdo, buscando maior
economicidade e o menor impacto ambiental possivel.

A descricdo da solucdo como um todo abrange a contratacdo de futura empresa de
engenharia para, sob demanda, realizar obra, reforma, recuperacdo, ampliacéo,
demolicdo, adaptacédo e manutencdo predial (pequenas reformas), com fornecimento
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de pecas, equipamentos, materiais € mao de obra, na forma estabelecida em planilhas
de servicos com insumos diversos descritos pelo Sistema Nacional de Pesquisa de
Custos e Indices da Construcdo Civil, doravante denominado SINAPI, ou por outras
bases informadas, constante na Planilha Estimativa/Exemplificativa (Apéndice III).

A composicdo dos servicos foi realizada de forma NAO DESONERADA. Para a
escolha da planilha desonerada ou ndo desonerada, foi elaborado um comparativo
entre e uma e outra, conforme consta no ESTUDO TECNICO PRELIMINAR. Constatou-
se gue, no caso especifico, a planilha ndo desonerada se mostrou mais vantajosa para
a Administracdo Publica.

Na hipétese de existir servico ou material que ndo conste da Tabela SINAPI, poderédo
ser utilizados outros bancos de dados (SICRO, SEDOP, ORSE, COMPENSA , SIURB
e outras), desde que se trate de tabela oficial, e que ndo haja desvirtuamento do objeto
contratado, conforme prevé o art. 8° do Decreto n°® 7.893/2013. Caso o item nado seja
encontrado em nenhum dos bancos de dados oficiais alternativos, devera ser realizada
pesquisa de mercado.

Os precos extraidos dos bancos de dados oficiais deverdo ser regionalizados, ou seja,
deverdo ser compatibilizados com os valores aplicados a cada unidade da federacéo
contratante, seguindo-se, para tanto, a mesma sistematica de regionalizacao da Tabela
SINAPI, que estabelece valores especificos para cada regido do Brasil. Na auséncia de
parametros para a regionalizacdo dos precos, podera ser utilizado o CUB como
meétodo de regionalizacdo, ante a obrigatoriedade de que os CUB’S regionais sejam
atualizados mensalmente, conforme dispde a Lei n® 4.591/1964.

Por se tratar de obras e servicos comuns de engenharia com fornecimento de material,
€ vedada a aquisicdo de material ou equipamento de forma isolada, como também
mao de obra de forma isolada;

Para fins de pagamento, os materiais a serem utilizados devem ser aqueles com
qualidade compativel com o previsto na Tabela SINAPI de outras bases informadas,
constante na Planilha Estimativa/Exemplificativa (Apéndice Ill), ndo podendo realizar
pagamento em valor superior a qualidade fornecida, ou inferior a qualidade fornecida;

O objetivo de contratar empresa capacitada para executar servicos de engenharia &
proporcionar intervencdes nos imoéveis existentes de modo a manter o pleno
funcionamento das atividades.

Desta forma, para atender as diversas demandas atuais e potenciais, justifica-se a
contratacdo dos servicos de engenharia com base em referenciais de custos
amplamente conhecidos e utilizados pela Administracdo Publica, como a Tabela
SINAPI, além de outras bases regionais e setoriais, como SEDOP, ORSE,
COMPENSA e SIURB, caso algum servico ou material ndo esteja contemplado na
Tabela SINAPI. Os itens necessarios para a execucao do objeto contratado foram
extraidos exclusivamente desses referenciais, conforme detalhado na Planilha
Orcamentaria Exemplificativa de Necessidades (Apéndice III).

Deste modo, a especificacdo descrita estd bem simples e objetiva, cabendo a
contratada, sempre que solicitada pela CONTRATANTE, elaborar, no prazo de 10
(dez) dias uteis, orcamento que devera ser analisado pela CONTRATANTE para, apos
aprovacao, ser emitida a OS - ordem de servico. Em caso de discordancia da
contratada com as alteracdes indicadas pela CONTRATANTE, seja em relacdo a
servicos, prazo de execuc¢do, quantidade e valor, a contratada tera o prazo de 07 (sete)
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dias uteis para avaliar, apontar, concordar ou ndo com as alteracbes. Caso se
mantenha o impasse na aprovag¢do do orgamento, o impasse sera dirimido por meio de
um comité de resolucdo de disputas, composto de forma isondémica, técnica e
transparente, nos termos do artigo 151 e 154, da Lei n°® 14.133/2021,

As ordens de Servicos deverao conter:
a) memorial descritivo dos servicos;
b) memorial de calculos; c) fotos;

d) planilha de orgamentos, com custos baseados na Tabela SINAPI, ou em outra
fonte quando for o caso;

e) cronograma fisico- financeiro;
f) prazo de execucéo.

As ordens de servicos poderdo ser objeto de acréscimo ou reducéo, de acordo com a
necessidade real apresentada durante a execucdo dos servicos, ou seja, nessa
hipotese, deverdo ser objeto de ordens de servicos complementares, tendo em vista
que, em se tratando de reforma e manutengdo predial (pequenas reformas), no
decorrer da execucdo é possivel aparecerem novas necessidades que ndo foram
previstas no momento da emissdo da ordem de servicos;

O guantitativo do servico a ser contratado dependera das inUmeras demandas que a
CONTRATANTE possui ou venha a possuir. Existe ampla diversidade de servigos que
podem ser demandados, tais como:

1.1. Obra/reformal/recuperacao/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo nos
sistemas hidrossanitarios;

1.2. Obra/reforma/recuperacdo/ampliacao/demolicdo/adaptacdo/manutencdo em
drenagem e rede pluvial,

1.3. Obra/reforma/recuperacdo/ampliacao/demolicdo/adaptacdo/manutencao nas
instalacdes elétricas, envolvendo sistema de tomadas, iluminacao, quadros e
equipamentos elétricos, SPDA e aterramentos;

1.4. Obra/eforma/recuperacédo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo  no
sistema

de telecomunicacdes, envolvendo telefone, rede légica, automacéo e seguranca,
1.5. Obra/eforma/recuperagao/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencao no
sistema de prevencdo e combate a incéndio;

1.6. Obra/eforma/recuperacéo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencao no

sistema de ar-condicionado e ventilagdo mecanica;
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1.7. Obra/eforma/recuperacao/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo no
sistema alvenarias, pecas pré-moldadas e divisorias;

1.8. Obra/eforma/recuperacao/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo no
sistema de pavimentacéo de concreto e asfaltica;

1.9. Obra/reforma/recuperacdo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencéo de
esquadrias e ferragens;

1.10. Obra/reforma/recuperacéo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencéo de
impermeabilizacdes;

1.11. Obra/reformal/recuperacdo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo nos
revestimentos de paredes e fachadas, tais como: pinturas, revestimento ceramico,
pedra natural e decorativo;

1.12. Obra/reformal/recuperacdo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo nos
revestimentos de pisos, tais como: sub-base, base, acabamento e acessorios;
1.13. Obra/reforma/recuperacdo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo em
loucas, metais e acessorios sanitarios;

1.14. Obra/reforma/recuperacao/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencdo em
estrutura de madeira, concreto e metélica;

1.15. Execucdo de volumes de terra, tais como: rampa de acesso, aterro,
calcadas e

patio;
1.16. Obra/reforma/recuperacéo/ampliacdo/demolicdo/adaptacao/manutencéo de
forros;

1.17. Obra/reforma/recuperacédo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencao
cobertura;

1.18. Obra/reforma/recuperacédo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencao dos

elementos e do espaco para garantir a acessibilidade, sendo uma exigéncia legal
e

socia
1.19. Obra/reforma/recuperacéo/ampliacdo/demolicdo/adaptacao/manutencéo de
segurancga e cercamento;

1.20. Obra/reforma/recuperacéo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencao das
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instalacdes fisicas, mantendo-as em plena capacidade de uso, bem como sanar
defeitos impossiveis de serem previstos ou evitados;

1.21. Obra/reforma/recuperacéo/ampliacdo/demolicdo/adaptacdo/manutencao
necessaria aos ambientes ocupados por servidores, de forma a atender as
necessidades de espaco fisico, entre outras

1.22. obra/reforma/recuperacao/ampliacao/demolicao/adaptacao/manutencao
para adequacéao em prédios

A meta a ser alcancada € a maior economia e rapidez na execucdo das obras,
reformas, manutencdes e adequacOes demandadas, com vistas a garantir o perfeito e
continuo funcionamento dos imoveis.

Beneficios diretos e indiretos que resultardo da contratacao:

1. Pleno funcionamento das instalacdes e sistemas;

2. Adequado dimensionamento das instalacdes e sistemas;

3. Complementacao da possibilidade de atividades de reparo a serem realizadas
pela Administragcéo, atraveés da coordenagéo dos trabalhos;

4. Continuidade dos servigos, através da constante manutencao das instalacfes e
Servicos;

5. Eficiéncia no atendimento das demandas de reparo solicitadas a Administracéo,
dentre outros

Outros servicos que ndo os transcritos acima, desde que sejam para o0 estrito
cumprimento do objeto do presente contrato, sem que haja o minimo desvirtuamento
do mesmo, poderao ser executados;

No intuito de permitir o uso integral dos itens da licitacdo, adotar-se-4 a unidade de
manutencdo como referéncia. Ela servira de base para gerar os empenhos e
possibilitara que sejam elaboradas Notas de Empenho de acordo com os créditos
disponiveis. Assim, considerar-se-4 como unidade de manutencdo o valor de R$ 1,25
(um real e vinte e cinco centavos), refletido pelo valor unitario de R$ 1,00 (um real)
acrescido do BDI estimado de 25% (Apéndice IV);

O valor de R$ 1,00 (um real) corresponderd aos precos estabelecidos pela Tabela
SINAPI, e sera acrescido do BDI estimado de 25%, o que resulta no valor unitario
estimado, com BDI, equivalente a R$ 1,25;

Para fins de expedicdo das Ordens de Servigos sera realizada, por meio de planilha
orcamentaria, descricdo dos itens e quantitativos necessarios para a execucao de cada
demanda, esses extraidos da tabela SINAPI, além de outras bases regionais e setoriais,
como SEDOP, ORSE, COMPENSA e SIURB, caso algum servico ou material ndo esteja
contemplado na Tabela SINAPI. Sobre o valor de cada um desses itens sera aplicado o
desconto ofertado na licitacdo sobre o valor unitario estimado, sem BDI (R$ 1,00). Por
fim, sobre o resultado dessa operacao sera aplicado o percentual de BDI proposto.
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A licitacdo sera realizada através do sistema de registro de precos, tendo em vista o
enquadramento da presente requisicdo ao art. 3° do Decreto n° 11.462/2023, em
virtude da necessidade de contratacdes frequentes, de servicos por unidade de
medida, de atendimento a mais de um 6rgdo e da impossibilidade de definir-se,
previamente, com precisdo absoluta, o quantitativo a ser demandado pela
Administracéo devido a natureza do objeto.

7. Estimativa das Quantidades a serem Contratadas

A equipe técnica da Superintendéncia do Desenvolvimento da Amazénia (SUDAM)
elaborou a planilha (SEI 0668873) estimando as quantidades dos itens de servigos a
serem contratados para a reforma/manutencdo do Complexo Predial da SUDAM.
Esta planilha foi desenvolvida com base neste estudo técnico preliminar que visa
garantir a adequada execucdo dos servicos de manutengdo, conservacao e
reparacao predial, conforme as necessidades identificadas e as recomendacdes
técnicas recebidas.

A determinacdo das quantidades a serem contratadas foi realizada a partir de uma
analise técnica, considerando os seguintes fatores:

* Laudo Técnico: As quantidades foram ajustadas com base nas recomendacfes
do Laudo Técnico da avaliacdo estrutural do complexo predial da SUDAM,
emitido pela empresa PROJECON - PROJETOS E CONSTRUCOES LTDA ,
anexados no Processo SEI 59004.001018/2023-36 e na Pasta Zipada Plantas e
Laudos ( SEI 0624322). Os laudos fornecem uma avaliacdo precisa das areas e
dos tipos de reparos necessarios, assegurando que a quantidade de servicos
contratados esteja alinhada com as necessidades reais de manutencdo e
reparacao.

* Compartilhamento de Espacos: Considerou-se também possiveis
compartilhamento de espaco com outros 6rgdos da Administracdo Publica
Federal, conforme definido no Contrato de Cessdo de Uso do Espaco. A
adequacao do espaco exige intervencdes especificas, que foram quantificadas
para garantir que as areas comuns e compartilhadas sejam adequadamente
reformadas.

* Preservacdo do Patriménio Publico: A preservacdo e conservacao do
patrimbnio publico foram consideradas para definir a quantidade de servicos
necessarios. A meta é garantir que todos os aspectos da manutencdo e
reparacdo atendam aos padrbes de conservacdo exigidos, prevenindo
deterioragéo futura e garantindo a longevidade das instalagoes.

Portanto a selecdo dos itens com as quantidades necessérias a execugao dos
servi¢os consta na planilha de custo elaborada pela equipe técnica da SUDAM (SEI
0668873).

7.1 AREA TOTAL EM METROS QUADRADOS DO COMPLEXO PREDIAL
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O complexo predial em que a sede da SUDAM esta localizada na Tv Antbnio Baena,
n°1113, Bairro: Belém-PA, é formado pelos blocos abaixo citados. Verifica-se que a
maioria das construcbes datam do periodo de 1966 a 1975, portanto ha edificacbes
gue possuem quase 60 anos.

BLOCO "A"

DESCRICAO
DOS
PREDIOS

Pavimento em concreto armado
incluindo o térreo

N° PAV

4,00

AREA CONSTRUIDA

ANDAR

446,40

TOTAL

1.785,60

Ano de construcdo: 1971

01 elevador

01 Central de
refrigeragdo inativa

BLOCO "B"

Pavimento em concreto armado
incluindo o térreo

4,00

446,40

1.785,60

Ano de construcdo: 1971

01 elevador

01 Central de refrigeragéo inativa

BLOCO"C"

Pavimento em concreto armado
incluindo o térreo

9,00

910,00

8.190,00

Ano de construgdo: 1971
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BLOCO "D" - RESTAURANTE
SOBRE A GRAFICA

Pavimento em concreto armado

1,00

280,00

280,00

Ano de construgdo: 1975

AUDITORIO CENTRAL -
PARTE SUPERIOR

Pavimento em concreto armado

1,00

437,00

437,00

Ano de construgéo: 1971

ESPACO CULTURAL - ABAIXO
DO AUDITORIO

Pavimento em concreto armado

1,00

252,00

252,00

Ano de construgdo: 1971

BLOCO"E" BIBLIOTECA-
ALMOXARIFADO-BASA

Pavimento em pilares de
concreto armado e piso em
madeira

2,00

1.200,00

2.400,00
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Ano de construcdo: 1975

BLOCO"F" -

Pavimento em concreto armado,
sobre o antigo servico médico -
SAMS

1,00

600,00

600,00

Ano de construcédo: 1966

BLOCO "F" — ANTIGO SAMS

Pavimento em concreto armado,
sob o antigo centro de
Treinamento

1,00

600,00

600,00

Ano de construcédo: 1966

BLOCO "H" - GRAFICA E
ANTIGA OFICINA MECANICA

Pavimento em concreto armado,
sob o Restaurante

1,00

591,00

591,00

Ano de construcéo: 1966

BLOCO "I" - ARQUIVO GERAL

Pavimento em concreto armado
inclusive o térreo

2,00

300,00

600,00

Ano de construcéo: 1966

DEPOSITO PATRIMONIO

Pavimento em concreto armado
inclusive o térreo

1,00

130,00

130,00

Estudo Técnico Preliminar 64/2024

25de 31



UASG 533013 Estudo Técnico Preliminar 64/2024

5.592,80 17.051,20
AREA CONSTRUIDA 17.051,20
AREA DE COBERTURA 5.592,80
AREA DO TERRENO: 164,00m X 75,00m = 12.300,00
AREA LIVRE DE TERRENO 6.707,20

8. Estimativa do Valor da Contratacéo
Valor (R$): 26.217.972,00

O valor estimado da Ata de Registro de Precos € de R$ 26.217.972,00, conforme as
guantidades e precos unitarios que consta na planilha de custo elaborada pela
equipe técnica da SUDAM (SEI 0668873).

9. Justificativa para o Parcelamento ou ndo da Solucéo

O parcelamento desta contratagdo néo € viavel nem vantajoso para a Administracdo Publica,
considerando a interdependéncia técnica dos servigos, a complexidade da gestédo contratual, a
necessidade de economia de escala, e a garantia de qualidade exigida. A execucdo dos
servicos por um unico fornecedor assegura melhor coordenacao, reducédo de custos e maior
eficiéncia, minimizando os riscos de atrasos e falhas na execucdo, e garantindo a
responsabilizacdo unificada.

Os servicos de reforma, recuperagédo, ampliagdo, demolicdo, adaptacdo e manutencado predial
sdo correlacionados tecnicamente, envolvendo atividades que demandam integracdo e
coordenagdo continua. A divisdo em contratos separados implicaria em problemas de
descontinuidade e incompatibilidades técnicas, ja que os diferentes servicos, como instalagcfes
elétricas, hidraulicas e alvenaria, séo interdependentes. Para garantir a qualidade e seguranca
da execucdo, todas as fases da obra precisam ser realizadas de forma integrada por um Unico
prestador de servigcos, especializado em engenharia civil.

Além disso, a contratacdo de varios fornecedores para servicos que possuem um carater
técnico interligado resultaria em aumento significativo da complexidade de gestdo contratual. A
Administracao teria que gerir e fiscalizar multiplos contratos simultaneamente, o que amplia o
risco de descoordenacdo, atrasos e até falhas na execucdo. Além disso, eventuais problemas
ou defeitos na obra poderiam gerar conflitos de responsabilidade entre os contratados,
dificultando a identificacéo da origem de falhas e a responsabilizagdo adequada.

O parcelamento dos servigos também reduz a economia de escala, uma vez que a contratagdo
de vérios fornecedores impede a obtencdo de condigbes mais vantajosas em termos de prego
global. A contratacdo de um Unico fornecedor permite a Administracdo negociar o servico como
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um todo, o que tende a resultar em descontos maiores e uma otimizagdo dos recursos, além
de simplificar os processos de pagamento e fiscalizacao.

10. Contratagdes Correlatas e/ou Interdependentes

N&o foi evidenciada necessidade de contrata¢des correlatas e/ou interdependentes.

11. Alinhamento entre a Contratacéo e o Planejamento

A presente contratacdo encontra-se alinhada ao planejamento estratégico da SUDAM,
conforme registros existentes nos Documentos de Formalizacdo de Demanda - DFD do PCA
/PGC 2024 abaixo:

. DFD 55/2024 (SEI 0623750);
. DFD61_2024 (SEI 0623755);
. DFD122_2024 (SEI 0623757); e
. DFD126_2024 (SEI 0623758

o o T o

Além disso, esta contratacdo esta compativel com as leis orcamentarias.

O Plano Diretor de Logistica Sustentavel (PLS) deste exercicio ainda nao foi aprovado,
contudo a proposta dos servicos a serem desenvolvidos esta alinhada ao uso racional
dos recursos naturais e bens publicos, melhoria gestdo adequada dos residuos sélidos,
com o objetivo de reduzir a geracado de residuos, organizar a coleta seletiva e destinar
adequadamente os residuos gerados.

12. Beneficios a serem alcancados com a contratacgéo

A conclusédo dos servicos de manutencao, conservacao e reparacao predial do Bloco B
do Complexo Predial da SUDAM trara os seguintes beneficios:

* Atendimento as recomendacdes técnicas: Cumprimento das orientagdes
presentes no Laudo Técnico emitido pela empresa PROJECON - PROJETOS E
CONSTRUCOES LTDA, garantindo que as intervencdes sigam padrdes de
seguranca e qualidade.

* Otimizagcdo do uso do espacgo: Facilitar o uso eficiente do prédio tanto pela
SUDAM quanto por outros o6rgdos do Governo Federal que venham a
compartilhar o espacgo, promovendo uma gestdo mais racional e integrada das
areas.

* Preservacdo do patriménio publico: Garantir a conservacao e valorizacao do
patriménio publico, prolongando a vida util do edificio e preservando seu valor
historico e funcional.
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13. Providéncias a serem Adotadas
Apés a assinatura do contrato, a Administracdo adotara as seguintes medidas:

* Designacdo da equipe de fiscalizagao: Definir os servidores que comporéo a
equipe responsavel pela fiscalizacdo das obras;

* Capacitacdao dos fiscais: Indicar servidores devidamente qualificados e
capacitados para realizar a fiscalizacdo técnica e administrativa da execucao dos
Servicos;

* Monitoramento das atividades: Realizar o acompanhamento rigoroso de todas
as acOes previstas nos projetos, garantindo a correta implementacdo das
adequacdes e melhorias estabelecidas no objeto contratado.

14. Possiveis Impactos Ambientais

Considerando o art. 18, 81°, inciso XII da Lei n. 14.133/2021, a contratacao
descrita neste ETP observa critérios e praticas de sustentabilidade
socioambiental e de acessibilidade. Outrossim, além da Lei de Licitacdes,
observa-se ainda que além dos critérios de sustentabilidade eventualmente
inseridos na descricdo do objeto, devem ser atendidos 0s seguintes requisitos,
gue se baseiam no Guia Nacional de Contratacdes Sustentaveis:

* Todo material a ser fornecido devera considerar a composicao, caracteristicas ou
componentes sustentaveis, atendendo, dessa forma, o disposto na Instrucao
Normativa (SLTI/MPOG) n° 01, de 2010, exceto aqueles em que nédo se aplica a
referida norma A CONTRATADA devera adotar, no que couber, as disposicdes
da Instrugdo Normativa (SLTI/MPOG) n°® 01, 2010; da Resolugdo (Conama) n°
362, de 2005; da Resolucdo (Conama) n°416, de 2009; bem como da Resolucéo
(Conama) n° 340, de 2003, para que seja assegurada a viabilidade técnica e o
adequado tratamento dos impactos ambientais especificos.

* A CONTRATADA devera, ainda, respeitar as Normas Brasileiras (NBR)
publicadas pela ABNT sobre residuos sélidos.

* Providenciar o recolhimento e destinacdo ambiental adequada de seus residuos
e embalagens, de acordo com o sistema de logistica reversa nos termos da Lei
Federal n° 12.305, de 02 de agosto de 2010, que institui a Politica Nacional de
Residuos Sdlidos. Nao utilizar produtos ou equipamentos que contenham ou
facam uso de qualquer das substancias que destruam a Camada de Ozo6nio —
SDO abrangidas pelo protocolo de Montreal, conforme Decreto Federal n°® 2.783,
de 17 de setembro de 1998, Resolugdo Conama n°® 267, de 14 de setembro de
2000 e Resolucdo Conama n° 340 de 25 de setembro de 2003.

* Fazer uso racional de agua e energia elétrica, adotando medidas para evitar o
desperdicio e mantendo critérios especiais e privilegiados para aquisicdo e uso
de equipamentos e complementos que promovam a redu¢ao do consumo.
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* Realizar programa interno de treinamento dos empregados para reducdo do
consumo de energia elétrica, de consumo de agua e reducdo de producéao de
residuos solidos.

* No caso de uso de madeira, utilizar somente matéria-prima florestal procedente,
nos termos do Artigo 11° do Decreto n° 5.975, de 30 de novembro de 2006, de:

= Manejo florestal, realizado por meio de Plano de Manejo Florestal
Sustentavel - PMFS devidamente aprovado pelo Orgdo competente
do Sistema Nacional do Meio Ambiente — SISNAMA;

= Supressdo da vegetacdo natural, devidamente autorizada pelo Orgdo
competente do Sistema Nacional do Meio Ambiente - SISNAMA,;

= Florestas plantadas; e

= Qutras fontes de biomassa florestal, definidas em normas especificas
do Orgdo ambiental competente.

* Quando solicitado, comprovar a procedéncia legal dos produtos ou subprodutos
florestais utilizados em cada etapa da execucdo contratual, nos termos do Artigo
4°, Inciso IX, da Instrugdo Normativa (SLTI/MPOG) n° 01, de 2010, por ocasido
da respectiva medicdo, mediante a apresentacdo dos seguintes documentos,
conforme o caso: 4.3.9.1 Cédpias autenticadas das notas fiscais de aquisicdo dos
produtos ou subprodutos florestais; Quando solicitado, apresentar cépias dos
Comprovantes de Registro do fornecedor e do transportador dos produtos e
subprodutos florestais junto ao Cadastro Técnico Federal de Atividades
Potencialmente Poluidoras ou Utilizadoras de Recursos Ambientais - CFT,
mantido pelo IBAMA, guando tal inscricdo for obrigatoria, acompanhados dos
respectivos Certificados de Regularidade validos, conforme Artigo 17°, Inciso I,
da Lei Federal n° 6.938, de 31 de agosto de 1981 e Instru¢gdo Normativa (IBAMA)
n° 31, de 2009 e legislacao correlata; e

* Quando solicitado, apresentar Documento de Origem Florestal - DOF, instituido
pela Portaria n°® 253, de 2006, do Ministério do Meio Ambiente e Instrucéo
Normativa (IBAMA) n°® 112, de 2006, quando se tratar de produtos ou
subprodutos florestais de origem nativa, cujo transporte e armazenamento exijam
a emissdao de tal licenca obrigatoria.

* Caso os produtos ou subprodutos florestais utilizados na execucao contratual
tenham origem em Estado que possua documento de controle préprio, a
CONTRATADA deverda, quando solicitado, apresenta-lo, em complementacéo ao
DOF, a fim de demonstrar a regularidade do transporte e armazenamento nos
limites do territorio estadual;

* Observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao dos residuos da
construcéo, quando for o caso, estabelecidos na Resolugao n°® 307, de 2002, com
as alteracdoes da Resolucdo n° 448, de 2012, do Conselho Nacional de Meio
Ambiente - Conama, conforme Artigo 4°, 88§ 2° e 3° da Instrucdo Normativa (SLTI
/IMPOG) n° 01, de 2010, nos seguintes termos:

* O gerenciamento dos residuos originarios da contratagcdo devera obedecer as
diretrizes técnicas e procedimentos do Programa Municipal de Gerenciamento de
Residuos de Construcdo Civil apresentado ao Orgdo competente, conforme o
caso;
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* Nos termos dos Artigos 3° e 10° da Resolugdo (Conama) n® 307, de 2002, a
CONTRATADA devera providenciar a destinacdo ambientalmente adequada dos
residuos da construcdo civil originarios da contratagdo, podendo, inclusive, ser
objeto de servico constante na devida Ordem de Servico a ser expedida.

* Em nenhuma hipétese a CONTRATADA poderé dispor os residuos originarios da
contratacdo em aterros de residuos sélidos urbanos, &reas de "bota fora",
encostas, corpos d'dgua, lotes vagos e &reas protegidas por Lei, bem como em
areas nao licenciadas;

* Para fins de fiscalizacdo do fiel cumprimento do Programa Municipal de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civili ou do Projeto de
Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil, conforme o caso, a empresa
contratada comprovara, sob pena de multa, que todos os residuos removidos
estdo acompanhados de Controle de Transporte de Residuos, em conformidade
com as normas ABNT NBR n°® 15.112, 15.113, 15.114, 15.115 e 15.116, de 2004
da Agéncia Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

Por fim, devera ser observado a Resolucdo CONAMA n. 307/2002, relativo a
destinacao adequada de residuos sélidos, comuns as obras de construcao civil.

15. Declaracao de Viabilidade

Esta equipe de planejamento declara viavel esta contratacdo.

15.1. Justificativa da Viabilidade

A contratacdo dos servicos de manutencdo, conservacdo e reforma do complexo predial da
SUDAM é viavel e necesséria para garantir a seguranca, funcionalidade e longevidade das
instalagcbes. A idade avancada das edificacdes, combinada com a deterioracdo de estruturas e
sistemas criticos, justifica a necessidade de intervengdes técnicas imediatas. Economicamente,
a centralizacdo dos servicos em um Unico contrato permite economia de escala, reduzindo
custos operacionais e prevenindo gastos elevados com reparos emergenciais.

Estrategicamente, a reforma esta alinhada com o Planejamento Estratégico da SUDAM,

assegurando que as instalacdes possam atender tanto as necessidades internas quanto as de
outros orgaos federais, promovendo a otimizagcdo do uso do espacgo e a racionaliza¢cdo dos
recursos publicos. Portanto, a contratagdo € viavel por assegurar a efetividade operacional
e a preservacdo do patriménio da SUDAM.

16. Responsaveis

Todas as assinaturas eletrénicas seguem o horario oficial de Brasilia e fundamentam-se no §3° do Art. 4° do Decreto n® 10.543
de 13 de novembro de 2020.

FABIO AUGUSTO SILVA MACHADO

Engenheiro
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